Municipio de Pedro Teixeira - MG
Rua Professor Jodo Lins, 447 Bairro Alvorada - CEP 36.148-000
TELEFAX: (32) 3282 - 1109 / (32) 3282 - 1129
CNPJ: 18.338.228/0001-51 - financas@pedroteixeira.mg.gov.br

ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

1-OBJETO

1.1- A presente licitacdo tem por objeto a contratacdo de empresa especializada na
AVALIACAO DE IMOVEIS, conforme condicdes e especificagcbes contidas neste
termo de referéncia.

2 - DA PADRONIZACAO

2.1- A contratacdo se dard em observancia ao principio da padronizacdo, em
consonancia como disposto no inciso IV do art. 19 da Lei 14.133/2021.

3- DA NATUREZA DO OBJETO
3.1- O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo.
3.2- Os bens objeto desta contratacdo séo caracterizados como comuns.

4 - DESCRICAO E ESPECIFICACAO DO OBJETO

N° Item Descri¢ao und. Qtd. VIr. Unit. VIr. Tot.

0001 Avaliagdo de imoével - Terreno localizado na rua UN 1 500,00 500,00
coronel Jodo Jacinto medindo 10,5 metros de frente
18 metros de profundidade.

0002 Avaliagcdo de imovel - Terreno localizado na rua UN 1 500,00 500,00
Idalina Maria de Souza medindo 8.320,00m?

0003 Avaliagdo de imével - Terreno localizado no lugar UN 1 500,00 500,00
denominado fazenda Boa Vista na Rua Horacio
Borges medindo 5.553m?

5- PRAZO DE VIGENCIA

5.1- O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 3 (trés) meses, nos termos do art.
105 da Lei 14.133/21.

6 - DA FUNDAMENTACAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO(ART. 6°, INCISO XXIII, ALINEA "B", DA LEI N° 14.133, DE 2021)

6.1- A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se
pormenorizada em Topico especifico do documento de formalizacdo de demanda.

7 - DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO E DA ESPECIFICACAO DO PRODUTO (ART. 6°, INCISO XXIII,
ALINEA "C", E ART.40, §1°, INCISO |, DA LEI N° 14.133, DE 2021)



Municipio de Pedro Teixeira - MG
Rua Professor Jodo Lins, 447 Bairro Alvorada - CEP 36.148-000
TELEFAX: (32) 3282 - 1109 / (32) 3282 - 1129
CNPJ: 18.338.228/0001-51 - financas@pedroteixeira.mg.gov.br

7.1 - A presente licitacdo tem por objeto a contratacdo de empresa especializada na
AVALIACAO DE IMOVEIS, conforme condicdes e especificacdes contidas neste
termo de referéncia.

7.2 - As especificacdes técnicas contidas no presente documento, inclusive quanto
ao detalhamento, requisitos, caracteristicas, e quantitativos do objeto da contratacéo,
foram definidos por este(s) setor(es) demandante(s), com base em parametros
técnicos objetivos, para a melhor consecucdo do interesse publico, do qual esta
identificado no final e aprova o presente instrumento e seus anexos.

8- REQUISITOS DA CONTRATACAO

8.1- Registre-se que, eventual exigéncia de documentacédo de habilitacdo técnica e
econdmica, sera tratada no topico especifico deste TR (CRITERIOS DE SELECAO
DO FORNECEDOR) de modo que sua inclusdo aqui seria redundante.

8.2- Sustentabilidade

8.2.1 - Com relacdo aos critérios de sustentabilidade, os produtos deverao respeitar
as normas eos principios ambientais, minimizando ou mitigando os efeitos dos danos
ao meio ambiente, utilizando, sempre que possivel e disponivel, tecnologias e
materiais ecologicamente corretos, bem como promovendo a racionalizacdo de
recursos naturais.

8.3- Indicacdo de marcas ou modelos (Art. 41, inciso |, da Lei n® 14.133, de 2021)

8.3.1 - Na presente contratacdo NAO sera indicado marcas, caracteristicas ou
modelo(s).

8.4- Da vedacéo de utilizacdo de marca/produto

8.4.1 - Na presente contratacdo NAO sera indicado marcas, caracteristicas ou
modelo(s).

8.5- Subcontratacéao
8.5.1 — Regra geral ndo serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual,
ressalvado a subcontratacdo parcial quando devidamente justificado e
aprovado pelo setor requisitante.
8.6- Garantia da contratacao
8.6.1 - Nao havera exigéncia de garantia contratual da execucéao.

8.7- Da exigéncia de amostra:

8.7.1. NAO Havera exigéncia de amostra.
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9- MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO
9.1- CONDICOES DE EXECUCAO

9.1.1 — A empresa contratada devera determinar o valor justo de mercado dos imoveis
a serem desapropriados;

9.1.2 - A empresa contratada devera assegurar a adequada indenizacdo aos
proprietarios nos termos da legislacédo vigente (DECRETO-LEI N° 3.365/0941 e
CF, ART. 5° XXIV)

9.1.3 - A empresa contratada deverd produzir laudos técnicos consistentes e
defensaveis para evitar letigios judiciais.

9.1.4 — A producdo da documentacdo devera dar respaldo técnico e legal aos atos
administrativos, contribuindo para a seguranca juridica do processo de
desapropriacao.

9.1.5 — Toda a producao da documentacdo devera atender as exigéncias de 6rgaos de
controle, como o Ministério Publico e o Tribunal de Contas que demandam
fundamentacéo técnica robusta nas avaliacdes patrimoniais realizadas pelo poder
publico.

9.2- Garantia, manutencao e assisténcia técnica

9.2.1- O prazo de garantia é aquele estabelecido na Lei n° 8.078, de 11 de
setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor).

10- MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

10.1 - O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulasavengadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

10.2- Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensao do contrato, o
cronograma de execucdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

10.3- As comunicac¢fes entre o(a) Municipio de Pedro Teixeira e a contratada devem
ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso
de mensagem eletrbnica para esse fim.

10.4- O Municipio de Pedro Teixeira podera convocar representante da empresa para
adocéao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

10.5- A responsabilidade pela gestdo e fiscalizacdo do contrato cabera ao (a)
servidor(a) ou comissao designados por ato administrativo préprio do Contratante.
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10.6- A gestdo e a fiscalizagcdo do contrato serdo exercidas pelo Contratante, que
realizara a fiscalizagdo, o controle e a avaliagdo dos bens fornecidos, bem como
aplicard as penalidades, apés o devido processo legal, caso haja descumprimento das
obrigacdes contratadas.

11- CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
11.1- DO RECEBIMENTO

11.1.1 - Os bens seréo recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no ato da
entrega, juntamente com a nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente,
pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, para
efeito de posterior verificagdo de sua conformidade com as especificacdes
constantes no Termo de Referéncia e na proposta.

11.1.2 - Os bens poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do
recebimento provisério, quando em desacordo com as especificacdes
constantes no Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no
prazo de 3 dias, a contarda notificacdo da contratada, as suas custas, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades.

11.1.3- O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 3 dias dias Uteis, a contar
do recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente pela
Administracdo, ap6s a verificacdo da qualidade e quantidade do material e
consequente aceitacdo mediante termo detalhado.

11.1.4 - O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente
prorrogado, de forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade
de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

11.1.5- No caso de controvérsia sobre a execucdao do objeto, quanto a
dimensao, qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143
da Lei n° 14.133, de2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota
Fiscal no que é pertinente a parcela incontroversa da execucao do objeto, para
efeito de liquidacao e pagamento.

11.1.6- O prazo para a solucéo, pelo contratado, de inconsisténcias na execucao
do objeto ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranca
equivalente,verificadas pela Administracao durante a analise prévia a liquidagéo
de despesa, ndo sera computado para os fins do recebimento definitivo.

11.1.7- O recebimento provisoério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade
civil pela solidez e pela seguranca do fornecimento nem a responsabilidade
etico-profissional pela perfeita execucéo do contrato.
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12- LIQUIDACAO

12.1- Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correrd o prazo
de 10 (dez) dias Uteis para fins de liquidagéo, na forma desta secao, prorrogaveis por
igual periodo.

12.2- Os documentos fiscais de cobranca deverao ser emitidos contra a(o) Prefeitura
Municipal de Pedro Teixeira, CNPJ n° 18.338.228/0001-51, situada a Rua Professor
Jodo Lins, 447, Alvorada, Pedro Teixeira.

12.2.1- Para fins de liquidacdo, o setor competente deve verificar se a Nota
Fiscal ou Fatura apresentada expressa 0s elementos necessarios e essenciais
do documento, tais como:

a) 0 prazo de validade;

b) a data da emissao;

c) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execucao do contrato;

e) 0 valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis.

12.3- Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que
impeca a liquidacdo da despesa, esta ficarA sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo ap0s a comprovacao da
regularizacao da situacdo, sem 6nusa contratante;

12.4- A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da
comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta aos sitios
eletronicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

12.5- A Administracao devera realizar consulta para:
a) verificar a manutencéo das condi¢cdes de habilitagdo exigidas no edital,

b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdo, no ambito
do 6rgdo ouentidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas.

12.6 - Constatando-se, a situacao de irregularidade do contratado, sera providenciada
suanotificacéo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua
situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado
uma vez, por igual periodo,a critério do contratante.

12.7- Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, 0
contratante devera comunicar aos 0rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0S meios
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pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

12.8 - Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas
necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

12.9- Havendo a efetiva execugcdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo
regularize sua situagao.

13- PRAZO DE PAGAMENTO

13.1- O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 30 dias, contados da
finalizacdoda liquidacédo da despesa, conforme sec¢éo anterior.

13.2- No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serao
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de
sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice IPCA de correcdo monetaria.

14- FORMA DE PAGAMENTO

14.1- O pagamento sera realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco,
agéncia econta corrente indicados pelo contratado.

14.2 - Seré& considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancéria para pagamento.

14.3 - Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na
legislacao aplicavel.

14.3.1 - Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha,
guando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, 0s
percentuais estabelecidos na legislacéo vigente.

14.3.2- O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos
da Lei Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrera a retencgao tributaria quanto
aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o
pagamento ficar4 condicionadoa apresentacdo de comprovacao, por meio de
documento oficial, de que faz jus aotratamento tributario favorecido previsto na
referida Lei Complementar.

15- REAJUSTE

15.1- Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um
ano contado da data do orgcamento estimado.

15.2- Apos o interregno de um ano, 0s precos iniciais serdo reajustados, mediante a
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aplicacdo, pelo contratante, do IPCA acumulado dos dultimos doze meses,
exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da
anualidade.

15.3- Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o0 interregno minimo de um ano seréa
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

15.4- No caso de atraso ou nao divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, 0
contratante pagard ao contratado a importancia calculada pela Ultima variacdo
conhecida, liquidando adiferenca correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s)
indice(s) definitivo(s).

16- FORMA E CRITERIOS DE SELEQAO DO FORNECEDOR
16.1- Forma de selecao e critério de julgamento da proposta

16.1.1- O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento
de Dispensa pelo valor, com adoc¢do do critério de julgamento pelo MENOR
PRECO POR ITEM facultando-se ao licitante a participacdo em quantos
itens forem de seu interesse.

16.2- CondicOes de participacéao?

16.2.1 - Nos termos do Art. 48, inciso | da lei complementar n° 123/2006, essa
dispensa SERA DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A MICROEMPRESAS E
EMPRESAS DE PEQUENO PORTE - EPP OU EQUIPARADAS. A obtencao do
beneficio fica limitada as microempresas e as empresas de pequeno porte que,
no ano-calendario de realizacdo da licitacdo, ainda ndo tenham celebrado
contratos com a Administracdo Publica cujos valores somados extrapolem a
receita bruta maxima admitida para fins de enquadramentocomo empresa de
pequeno porte.

16.3- Exigéncias de habilitagao

16.3.1 - Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes
requisitos:

16.4- Habilitacdo juridica (Os documentos apresentados deverdo estar
acompanhados detodas as alteracfes ou da consolidacao respectiva)

16.4.1 - Empresério individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas
Mercantis, acargo da Junta Comercial da respectiva sede;

16.4.2 - Microempreendedor Individual - MEL
Certificado da Condicao de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacéo ficara condicionada a
verificagdoda autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-
br/empreendedor;


http://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor%3B
http://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor%3B

16.5-
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16.4.3- Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou
sociedade identificada como empresa individual de responsabilidade
limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

16.4.4- Sociedade empreséria estrangeira: portaria de autorizacdo de
funcionamentono Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na
Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal
ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme
Instrugcdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020;

16.4.5- Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de
PessoasJuridicas do local de sua sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores;

16.4.6 - Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria:
inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples
ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no
Registro Publico deEmpresas Mercantis onde opera, com averbac¢ao no Registro
onde tem sede a matriz;

16.4.7 - Sociedade cooperativa: ata de fundacéo e estatuto social, com a ata
da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou
inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do
registro de que trata o art. 107 da Lei n°® 5.764, de 16 de dezembro 1971,

16.4.8 - Agricultor familiar: Declaracao de Aptidao ao Pronaf - DAP ou DAP-P
valida, ou, ainda, outros documentos definidos pela Secretaria Especial de
Agricultura Familiar e do Desenvolvimento Agrario, nos termos do art. 4°, §2°
do Decreto n® 10.880, de 2 dedezembro de 2021,

16.4.9 - Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS - CEIl, que
comprovea qualificacdo como produtor rural pessoa fisica

Habilitagcdo fiscal, social e trabalhista
16.5.1 - Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

16.5.2 - Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os creditostributarios federais e a Divida Ativa da
Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade



16.6-

16.7-
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Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 deoutubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional;

16.5.3 - Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS);

16.5.4- Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentacéo de certiddo negativa ou positiva com efeito
de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacéo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lein® 5.452, de 1° de maio de 1943;

16.5.5 - Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao
seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

16.5.6- Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] do domicilio
ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou
concorre;

16.5.7- Prova de regularidade com a Fazenda [Municipal/DistritaljJdo domicilio
ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou
concorre;

16.5.8- Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos
[Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] relacionados ao objeto contratual,
devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da
lei;

16.5.9- O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que
pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei
Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricado nos
cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Qualificacdo Econdémico-Financeira

16.6.1 - Certiddo negativa de faléncia ou de recuperacao judicial expedida dentro
de um prazo maximo de 60 (sessenta) dias anteriores a sessdo publica de
processamento do processo, pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, ou
dentro do prazo de validade constante no documento.

Qualificacdo Técnica

16.7.1 — No minimo 01 (um) atestado em nome da empresa, expedido por pessoa
juridica de direito publico ou privado, comprovando a execugao de servigos
semelhantes ao deste processo, bem como a satisfagéo quanto a qualidade
dos servicos e cumprimento dos prazos contratuais, por tratar-se de
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servicos complexos que requerem qualificacdo da empresa executora.

17- ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

17.1- O custo estimado da contratacao encontra-se detalhado no item 4 deste Termo
de Referéncia, tendo sido juntado no processo 0s precos unitarios referenciais, das
memorias de calculo e dos documentos que |he déo suporte, com os parametros
utilizados para a obtencéo dos precos e para os respectivos calculos.

18- ADEQUACAO ORCAMENTARIA

18.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrao a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento do(a) Municipio de Pedro Teixeira.

18.1.1 - A contratacdo seré atendida pela seguinte dotacéo:
3.3.90.30.00.2.02.01.04.122.0003.2.0008 — Manutencao das atividades da
Secretaria de Administracdo — Ficha 447 — Fonte 1.500
18.2 - A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes, sera indicada apos
aprovacédo da Lei Orgamentéria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

19- INFORMACOES COMPLEMENTARES

19.1- As empresas sao responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacfes
prestadas e dos documentos apresentados. A falsidade de qualguer documento
apresentado ou a inverdade das informa¢des nele contidas implicara na imediata
rescisdo contratual, sem prejuizo dassanc¢fes administrativas, civis e penais cabiveis.

19.2- Considera-se licitante todo fornecedor, podendo ser pessoa fisica ou juridica,
participante da presente dispensa de licitacao.

19.3 - Toda a documentacdo apresentada neste procedimento e seus anexos séo

complementares entre si, de modo que qualquer detalhe que se mencione em um
documento e se omita em outro sera considerado especificado e valido.

Prefeitura Municipal de Pedro Teixeira, 17/06/2025 .

Danilo Cristifon da Silva
Secretaria de Administragéo



