Prefeitura Municipal de Pedro Teixeira - MG
Rua Professor Jodo Lins,447 - Alvorada - CEP 36.148-000.
TELEFAX: (32) 3282 - 1109
CNPJ: 18.338.228/0001-51 - e-mail: saude@pedroteixeira.mg.gov.br

TERMO DE REFERENCIA

Interessado: Secretaria Municipal de Saude de Pedro Teixeira

1. OBJETO

1.1. Locacao de imovel para sediar a instalacdo temporaria da Farmacia de Minas do
Municipio de Pedro Teixeira/MG

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A Secretaria Municipal de Saude de Pedro Teixeira ndo possui prédio préprio e com
condicdes de sediar a Farmacia de Minas de Pedro Teixeira, ainda que temporariamente,
visto que, o prédio da sede da Farmacia de Minas estd em obras de reforma de sua estrutura,
portanto, necessitando de um local adequado para atendimento do publico e para
armazenamento dos medicamentos. Verificando-se que conforme o laudo de avaliagdo a
estrutura do prédio atual até o momento € a Unica atende as necessidades da Secretaria
Municipal de Saude. Dessa forma, a locacdo de imoével torna se imprescindivel para que
possa continuar o atendimento ao publico e o desenvolvimento de suas atividades. E
oportuna destacar que o imével supracitado atende os itens de: seguranca; operacionalidade;
a habitabilidade; salde dos funcionarios e usuarios, trazendo conforto térmico, acustico e a

funcionalidade.

3. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

7

3.1. Conforme o art. 74, inc. V, é inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial, dentre outros casos, na "aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de

instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1. O imovel urbano tipo lojas comerciais n°® 02 e 03 com area total de aproximadamente
41,70m?, possuindo 02 (duas) salas amplas 1 (uma) medindo 21m2 e a outra 21,70m2 e um
banheiro em perfeito funcionamento, o Imével estd com teto, piso e paredes com pintura
adequada, com auséncia de pontos de infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras; Instalacdes
hidrossanitarios de acordo, sem indicacdo de qualquer tipo de vazamento; As loucas, e

valvulas estdo em perfeitas condi¢cdes de utilizacdo, devidamente atestadas; Auséncia de
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trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da estrutura;
Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras; os
sistemas elétrico, hidraulico e as instalacdes prediais do imével esta em perfeitas condi¢cdes

de uso, portanto, o imovel estd em bom estado de conservagéo e uso.

5. DA EFETIVACAO DA CONTRATACAO

5.1 As obriga¢Oes decorrentes da presente Inexigibilidade de licitagdo serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, proveniente de minuta padrdo, celebrado entre a Prefeitura
Municipal de Pedro Teixeira/MG doravante denominado CONTRATANTE, e a proponente
adjudicatéaria, doravante denominada CONTRATADO, da Lei n°® 14.133/2021, e das demais

normas pertinentes.

6. DA VIGENCIA

6.1. O prazo de vigéncia da locacao sera 03 (trés) meses contados da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado em caso de necessidade e ou ndo conclusdo das obras de reforma

da Farmécia de Minas, pelo prazo necessario para conclusédo da referida obra.

7. DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

7.1. O valor sera o de R$ 900,00 (novecentos reais), conforme avaliacdo realizada por
profissional no CREA e a Secretéria Municipal de Saude.

7.2. O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal, O pagamento sera efetuado, até o
10° (décimo) dia util subsequente ao do vencimento.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

Manutencéo da Farmacia de Minas
Ficha:422

Fonte:1621
3.3.90.36.00.2.07.04.10.303.0007.2.0045
C/C: 14.620-X
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9. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.
9.1. O LOCADOR obriga-se a:
Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;

Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista algum impedimento, prestar 0s
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de

avaliacao por parte da Administracao;

Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével;
Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como
de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios

redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacéo elétrica etc;
Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;
Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas.

Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto no art.
8°, 83°, do Decreto-Lei n. 195/67;

Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que

ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢ao do edificio, como, por exemplo:

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado,

combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo

exigidas para a contratacao;

Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias do término da vigéncia

do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacgao;

Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;
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Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a

apresentacao da documentacéo correspondente.

10. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

10.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim

a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

Manter o imoével locado em condicdes de limpeza, de seguranca e de utilizacao;

Restituir o imével, finda a locacao, nas condigcbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracfes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador,
desde que aceito por este, a importancia correspondente ao orgcamento elaborado pelo setor
técnico da Administracao, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem

como as eventuais turbacdes de terceiros;

Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacoes,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR;

Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este

incumba, bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;
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Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao, multa

ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas

necessarias a sua administracdo, como, por exemplo:
consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
limpeza, conservacao e pintura das instalacées e dependéncias de uso comum;

manutencao e conservacao das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecéanicos

e de seguranca, de uso comum,;

manutencdo e conservacao das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados a

préatica de esportes e lazer;

manutencao e conservacgao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacgéao;

reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacao

de despesas ordinérias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.
Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), 4gua e esgoto;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese de sua alienacdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de

preferéncia de aquisicéo (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

Cumprir integralmente a convengdo de condominio e 0s regulamentos internos, se existentes.

11. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o0 LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e
do Decreto n. 966, de 14 de marco de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades
de:



A)

B)

C)
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Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacao legal
ou infracdo a lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de sancdo mais grave ou
inexecucdo parcial de obrigacdo contratual principal ou acesséria de pequena

relevancia, quando nao se justificar a aplicacdo de sancao mais grave;

Multa:

b.1. Moratéria de 0,5% (zero virgula cinco porcento) por dia de atraso injustificado,

sobre o valor mensal da contratacéao;

b.2. Compensatéria: entre 1,00% (um por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o

valor total do contrato, no caso de inexecuc¢ao parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecucédo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no

cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administracdo publica

municipal.

b.2.4. A aplicacdo de multa moratéria ndo impedird que a administracdo a converta em
compensatoéria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras

sancdes previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021.

Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando
nao se justificar a imposicéo de outra mais grave, aquele que:

Der causa a inexecucédo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista
no inciso | do art. 155 da Lei federal n°® 14.133/21, ou que cause grave dano a

administracao, ao funcionamento dos servigcos publicos ou ao interesse coletivo;
Der causa a inexecucdo total do contrato;

N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente

justificado;

Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem

motivo justificado.
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D) Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, no

caso de:

I. o LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacdo falsa para a celebracdo do

contrato ou em sua execucao;
II. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execuc¢éo do contrato;
[ll.  Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV.  Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013.

11.2.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancoes.

11.3. Na aplicacao das sanc¢des seréo considerados:
I- a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

lI- as peculiaridades do caso concreto;

lll- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- 0s danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

11.4 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurard o0 contraditorio e a ampla defesa observando-se o

procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021.

11.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,

serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

11.6. As sancOes aqui previstas sédo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas

ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12. DA EXTINCAO CONTRATUAL.
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12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou

obrigacao imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigacfes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das

sancdes previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hip6teses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta

relacdo locaticia.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia

notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagao.

12.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco

eletronico.

12.5 Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da

autoridade competente.

12.6 O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

12.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.6.2 Relacéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.6.3 Indeniza¢bes e multas.

13. FISCALIZACAO DO CONTRATO
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13.1 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracdo, a ser nomeado, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da

execucao do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.

13.1.1 A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de

seus agentes e prepostos.

13.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as

providéncias cabiveis.

13.1.3. A gestéo e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposi¢cées da Lei n. 14.133/21 e os

atos normativos regulamentares correspondentes.

13.1.4. As decisdOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢cdo das medidas

convenientes.

13.1.5. O LOCADOR poderé indicar um representante para representa-lo na execucao do

contrato.

14. DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

14.1. Para a presente contratacdo néo foi realizado Estudo Técnico Preliminar em razdo da

necessidade imediata da contratagéo.

Pedro Teixeira, 11 de janeiro de 2024.

Mirely Cristina de Oliveira
Secretaria Municipal de Saude



